SATZUNG DER GEMEINDE HELGOLAND UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 13 "Diine"

fur das Gebiet der Dine

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 86 der Landesbauordnung wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom

bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3787), gedandert am 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 I Nr. 176, S. 1, 6).
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folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 13 "Dine" fiir das Gebiet der Diine,
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Zeichenerklarung

Es gilt die Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
zuletzt gedndert am 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

Art der baulichen Nutzung

- Sondergebiete, die der Erholung dienen (gemal § 10 BauNVO), Zweckbestimmung:

SO-B Bungalowdorf (siehe textliche Festsetzung Nr. 1.1)

SO-FH Ferienhduser (siehe textliche Festsetzung Nr. 1.2)

- Sonstige Sondergebiete (gemal § 11 BauNVO), Zweckbestimmung:

SO-D Diinenbetrieb (siehe textliche Festsetzung Nr. 1.3)

SO-R Dinenrestaurant (siehe textliche Festsetzung Nr. 1.4)

SO-F Flugplatz (siehe textliche Festsetzung Nr. 1.5)

SO-L Lager Dinenbetrieb / Betriebshof (siehe textliche Festsetzung Nr. 1.6)

SO-LV Luftverkehr (siehe textliche Festsetzung Nr. 1.7)

SO-FO Funkortung (siehe textliche Festsetzung Nr. 1.8)

MaRB der baulichen Nutzung

z.B.0,2 Grundflachenzahl

| Zahl der Vollgeschosse, als HochstmalR

GH Gebaudehohe als HochstmaR, in Metern,
Bezugspunkt der Hohenmessung ist die Oberkante der Ostkaje des Diinenhafens

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Offene Bauweise

| o

Baugrenze

Verkehrsflachen

StraRenverkehrsflachen

StraRenbegrenzungslinie

N

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung - Hafenanlage

Flachen fiir Versorgungsanlagen

Elektrizitat, hier: Trafostation

©

Grinflachen

Offentliche Griinflichen, Zweckbestimmung:

Zeltplatz / Gruppenzeltplatz

Spielplatz

-

Strand, mit Nummerierung (siehe textliche Festsetzung Nr. 1.9)

tt Friedhof

Parkanlage

Minigolf

Aussichtsdiine

Grillplatz

o B E

Wasserfldachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die
Regelung des Wasserabflusses

Wasserflachen, Zweckbestimmung:

Hafen

StBwasserteich

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen fir MaRRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung

von Boden, Natur und Landschaft (siehe textliche Festsetzungen Nr. 1.12 - 1.19)

Bezeichnung der MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (siehe textliche Festsetzung Nr. 1.11)

Sonstige Planzeichen

Umgrenzungen der Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor
A‘ schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes,
hier: Sichtschutzwall (siehe textliche Festsetzung Nr. 1.10)

[ Grenze des raumlichen Geltungsbereichs (siehe Hinweis Nr. 4.2)

oo Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Zukiinftig entfallendes Biotop

O] Gelandehodhe Oberkante der Ostkaje des Diinenhafens, Angabe in Metern Giber NHN
(Bezugspunkt der Hohenmessung)

Nachrichtliche Ubernahmen

[0 [0 Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des
W‘}‘S‘Fm Naturschutzrechtes, Zweckbestimmung:

Naturschutzgebiet (NSG)
hier: Naturschutzgebiet "Helgolander Felssockel"

(17 I 10 Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des
WFWFFHH o Naturschutzrechtes, Zweckbestimmung:

Gesetzlich geschiitztes Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung
hier: FFH-Gebiet "Helgoland und Helgoldnder Felssockel" DE-1813-391

Umgrenzung von gesetzlich geschiitzten Biotopen nach § 30 Abs. 2 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSch@G) i.V.m. mit § 21 Abs.1 Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG)

Landeplatz

D Umgrenzung der Flachen fiir den Luftverkehr, Zweckbestimmung:

- — = Abgrenzung von Schutzbereichen fiir UKW-Flugfunkfeuer, Diinenober- und Unterfeuer
und DGPS-Antennen (siehe Kennzeichnungen, nachrichtliche Ubernahmen Nr. 3.1 - 3.3)

Richtfunktrasse mit beidseitigem 30 m Schutzbereich
(siehe Kennzeichnungen, nachrichtliche Ubernahmen Nr. 3.4)

I Grenze des Bauverbotsbereichs gem. § 82 Abs. 1 LWG, 150 m landeinwarts vom
seewdrtigen FuBpunkt einer Diine (siehe Hinweise zum Kiistenschutz Nr. 4.8 ff)
—

Seewadrtiger FuBpunkt einer Diine

Darstellungen ohne Normcharakter

————— FuBwege

Anlagen des Kistenschutzes, in der Tragerschaft des Landes Schleswig-Holstein

—_— Vorhandene Grundstiicksgrenzen

. 18/1 Flurstiicksnummer
VA Vorhandenes Gebaude
1 Gebéaude (Ferienbungalow, WC Anlage, Lagergebaude) vorhanden - nicht eingemessen
L_J Gebaude (ehemaliger Bungalow) nicht mehr vorhanden

.. 13  BemaRungin Meter

— — Gemeindegrenze digitaler Atlas (siehe Hinweis Nr. 4.2)

— Gemeindegrenze gemal ALKIS (siehe Hinweis Nr. 4.2)

Teil B: Textliche Festsetzungen

1. Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB)

Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Sondergebiet ,Bungalowdorf” - SO-B (§ 10 BauNVO)
1.1 Das Sondergebiet ,Bungalowdorf” dient der Unterbringung von Ferienhdusern.

Zulassig sind
- maximal 57 Ferienhauser, die Gberwiegend und auf Dauer einem wechselnden Personenkreis zur
Erholung dienen und eine Grundflache von maximal jeweils 80 m? nicht iberschreiten sowie

Empfangs-, Sanitdr- und Gemeinschaftsgebadude.

Sondergebiet ,Ferienhduser" - SO-FH (§ 10 BauNVO)
1.2 Das Sondergebiet ,Ferienhduser" dient der Unterbringung von Ferienhausern.

Zulassig sind
- maximal 15 Ferienhauser, die Uberwiegend und auf Dauer einem wechselnden Personenkreis zur
Erholung dienen und eine Grundflache von maximal jeweils 35 m? nicht tGberschreiten,
- Empfangs-, Sanitdr- und Gemeinschaftsgebdude sowie
- das Aufstellen von Zelten.

Sondergebiet ,Diinenbetrieb" - SO-D (§ 11 BauNVO)

1.3 Das Sondergebiet ,Diinenbetrieb" dient der Unterbringung der notwendigen Einrichtungen fiir die
Versorgung und Unterhaltung der Diine, den Hafenbetrieb, die Durchfiihrung des Badebetriebes sowie die
Versorgung und den Betrieb der Sondergebiete "Bungalowdorf" und "Ferienhduser" sowie des Zeltplatzes.

Zulassig sind
- Lagerhallen, Lagerplatze und Werkstattgebaude,
- Unterstellmoglichkeiten fir den Fuhrpark,

- Empfangs-, Verwaltungs-, Sanitar-, Gemeinschafts- und Aufenthaltsrdume und -gebaude fiir Dauer-
und Tagesgaste,

- Raume und Anlagen fir kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke,
- Anlagen fir Verwaltungen sowie
- sonstige Anlagen und Einrichtungen, die der Zweckbestimmung des Sondergebietes dienen.

Ausnahmsweise konnen zugelassen werden:

Wohnungen und Wohnraume flir Aufsichts- und Bereitschaftspersonal sowie fiir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die dem Sondergebiet "Diinenbetrieb" zugeordnet sind.

Sondergebiet , Diinenrestaurant” - SO-R (§ 11 BauNVO)

1.4 Das Sondergebiet ,Diinenrestaurant” dient der Unterbringung eines gastronomischen Betriebes und
der flr den Badebetrieb am Sudstrand notwendigen Anlagen.

Zulassig sind
- Eine Schank- und Speisewirtschaft sowie
- sanitdre Anlagen und sonstige Anlagen und Einrichtungen fiir den Bedarf der Gaste auf der Diline.

Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden:

Eine Wohnung fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonal sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die
dem Sondergebiet "Diinenrestaurant” zugeordnet ist und den sonstigen baulichen Anlagen gegeniiber in
Grundflache und Baumasse untergeordnet ist.

Sondergebiet ,Flugplatz" - SO-F (§ 11 BauNVO)

1.5 Das Sondergebiet , Flugplatz" dient der Unterbringung von flugplatzbezogenen baulichen
Nutzungen.

Zulassig sind
- fir den Betrieb des Flugplatzes notwendige Gebaude und Anlagen (z.B. Abfertigung, Verwaltung,
Aufenthaltsraume, Tower, Feuerwehrstation, sanitdre Anlagen),
- eine Schank- und Speisewirtschaft,
- ein Einzelhandelsbetrieb mit maximal 300 m? Verkaufsflache sowie
- sonstige Anlagen und Einrichtungen, die der Zweckbestimmung des Sondergebietes dienen.

Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden:

Wohnungen und Wohnraume fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonal sowie fiir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die dem Sondergebiet "Flugplatz" zugeordnet sind und den sonstigen baulichen Anlagen
gegeniber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind.

Sondergebiet ,Lager Diinenbetrieb / Betriebshof" - SO-L (§ 11 BauNVO)

1.6 Das Sondergebiet , Lager Diinenbetrieb / Betriebshof" dient der Unterbringung der notwendigen
Einrichtungen fiir die Versorgung und Unterhaltung der Diine, die Durchfiihrung des Badebetriebes sowie
die Versorgung und den Betrieb der Sondergebiete "Bungalowdorf" und "Ferienhduser" sowie des
Zeltplatzes.

Zulassig sind
- Lagerhallen, Lagerpldtze und Werkstattgebaude,
- Unterstellmoglichkeiten fiir den Fuhrpark sowie
- sonstige Anlagen und Einrichtungen, die der Zweckbestimmung des Sondergebietes dienen.

Sondergebiet , Luftverkehr" - SO-LV (§ 11 BauNVO)
1.7 Das Sondergebiet dient der Unterbringung von Einrichtungen zur Sicherung des Flugverkehrs.

Zulassig sind
- Einrichtungen zur Sicherung des Flugverkehrs.

Sondergebiet ,,Funkortung" - SO-FO (§ 11 BauNVO)
1.8 Das Sondergebiet dient der Unterbringung von Einrichtungen zur Sicherung des Schiffverkehrs.

Zulassig sind
- Einrichtungen zur maritimen Verkehrssicherung.

Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

1.9 Innerhalb der 6ffentlichen Griinflachen mit der Zweckbestimmung Strand mit der Nummer (1) und
(2) ist das Aufstellen von Strandkorben erlaubt. Die 6ffentlichen Grinflachen mit der Zweckbestimmung
Strand mit der Nummer (1) und (3) dienen auch der Auslibung des Wassersports, soweit er nicht mit
Motoren betrieben wird (z. B. Stand-Up-Paddling, Surfen, Kajak fahren). Sportarten, die Segel - mit
Ausnahme von Windsurfen - oder Schirme bendtigen, sind nicht zulassig.

Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schiadlichen Umwelteinwirkungen
(8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

1.10 Innerhalb der Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes ist ein ca. 2 m hoher Sichtschutzwall
(gemessen ab vorhandenem Gelande) mit Bepflanzung zu erhalten. Eine dauerhafte Begriinung
mindestens aus Grdsern ist sicherzustellen.

Planungen, Nutzungsregelungen, MalRnahmen und Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

1.11 Innerhalb der Fldchen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen ist die bestehende Anpflanzung zu erhalten und dauerhaft
zumindest als Graserpflanzung zu sichern.

Artenvorschlage Graser: Gewohnlicher Strandhafer (Ammophila arenaria), Rotschwingel (Festuca rubra
agg.), Strandroggen (Leymurus arenarius)

1.12 Innerhalb der Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft mit der Bezeichnung M1 sind die unterschiedlichen Biotope der Diine zu erhalten
und weitgehend der Sukzession zu Uberlassen. Ein Betreten auflerhalb der Wege ist nur in den
vegetationsfreien Strandbereichen zuldssig sowie flr die Durchfiihrung von MaBnahmen zum
Kistenschutz und fiir PflegemaBnahmen.

1.13 Innerhalb der Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft mit der Bezeichnung M2 sind die Geholzbestdande zu erhalten und bei Verlust zu
ersetzen.

Artenvorschlage: Holunder (Sambucus nigra), Sanddorn (Hippophaea rhamnoides). Die gebietsheimischen
Geholze sind als Heister (Hohe 125-150 cm) in Gruppen zu pflanzen.

1.14 Innerhalb der Flachen fir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft mit der Bezeichnung M3, sind nach Aufgabe der Vornutzung die vegetationsfreien
Flachen zur Vermeidung und Minderung von Erosion mit Diinengrasern streifenweise zu 50 % zu
bepflanzen. Die Pflanzung der Diinengraser ist in den Wintermonaten durchzufiihren.

Artenvorschlage Graser: Gewohnlicher Strandhafer (Ammophila arenaria), Strandroggen (Leymurus
arenarius)

1.15 Innerhalb der Flachen fir MalRinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft mit der Bezeichnung M4, sind die derzeitigen Nutzungen aufzugeben. Zu den
bestehenden und verbleibenden Wegen hin ist ein 3 m breiter Streifen mit gebietsheimischem Sanddorn
(Hippophaea rhamnoides) zu bepflanzen. Die weitere Vegetationsentwicklung wird der natdrlichen
Sukzession liberlassen

1.16 Innerhalb der Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft mit der Bezeichnung M5 wird die Diinenentwicklung und die weitere
Vegetationsentwicklung der natiirlichen Sukzession liberlassen.

1.17 Innerhalb der Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft mit der Bezeichnung M6 ist auf den Flachen der geschiitzten Biotope "WeiRdiinen"
das Lagern, Sonnenbaden und Aufstellen von Strandkérben verboten. Zugdange zum Stand sind nur an den
gekennzeichneten Stellen erlaubt. Der Bereich der WeiRdiinen entlang des Nordstrandes darf jederzeit fiir
die Durchfiihrung von MalRnahmen zum Kiistenschutz betreten werden. Die Anlage und die allgemeine
Nutzung eines Steges zum Zwecke der Tierbeobachtung ist zuldssig.

1.18 Innerhalb der Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft mit der Bezeichnung M7, ist zur Entwicklung von Primardiinen der angesplilte
Seetang im Bereich Oststrand ganzjahrig zu belassen. In den tibrigen Bereichen ist eine Entfernung des
Seetangs nur zulassig, sofern eine Stérung der Robben ausgeschlossen ist. Das Aufstellen von
Strandkdrben ist zu keiner Zeit zugelassen.

1.19 Innerhalb der Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft mit der Bezeichnung M8, ist die Grillhi{itte und die Zuwegung zum Teich zu
entfernen. Die flachen Uferbereiche sind auszukoffern und die Wasserflache zu vergréRern. Die
Vegetationsentwicklung wird der natiirlichen Sukzession liberlassen.

1.20 Bei der Beleuchtung der AuRenflachen, mit Ausnahme des Flugplatzes, sind insektenfreundliche
Leuchtmitteln (< 3000 Kelvin) zu verwenden. Die Leuchten diirfen nur nach unten abstrahlen und die
Beleuchtung ist auf ein Mindestmal?, insbesondere auRerhalb der Touristensaison, zu reduzieren.

1.21 Zur Vermeidung des Vogelschlags sind zusammenhédngende Glasflachen einschlieflich spiegelnder
Fassadenelemente, transparenter Windschutzelemente, freistehender Glaswande, transparenter
Durchgénge, Ubereckverglasungen und Scheiben mit stark reflektierender Beschichtung (> 30 %
AuRenreflexionsgrad) durch geeignete MaRnahmen (zum Beispiel mehrschichtiger Fassadenaufbau,
Gliederung der Fassade, Aufbringung wirksamer Markierungen, Verwendung transluzenter Glaser und
Verwendung von Glasflachen mit einem niedrigem Lichtreflexionsgrad) erkennbar fiir das Vogelauge zu
strukturieren bzw. als Hindernis sichtbar zu machen, wenn der Glasanteil der Fassade grofer als 75 % ist
oder zusammenhiangende Glasflichen mit Glasscheiben von groBer 6 m? vorgesehen sind.

2. Ortliche Bauvorschriften nach & 86 Landesbauordnung (LBO)

Sondergebiete ,,Diinenbetrieb”, ,Diinenrestaurant"”, ,Flugplatz” und "Lager Diinenbetrieb / Betriebshof"

2.1 Die AulRenwandflachen der Gebdude sind zu mindestens 60% der geschlossenen Wandflache mit
einem Steinmaterial zu verblenden oder mit einer Holzverkleidung zu versehen. Fiir die farbliche
Gestaltung von AuRenwénden und der zugehorigen AuRenbauteile (z. B. Fenster und Tiiren) dirfen nur
sandfarbene Tone, gedeckte Braun-, Rot- und Griinténe oder Holznatur verwendet werden.

2.2 Dacher sind als Satteldacher und gegeneinander versetzte Pultdacher mit 10° - 35° Dachneigung
zul3ssig.

2.3 Die Dacher sind in dunklen (gedeckten) Rot- oder Brauntdnen, in Grau- oder Anthrazittonen zu
decken oder als begriintes Dach auszufiihren.

2.4 Dachgauben und Dacheinschnitte sind nicht zulassig.

Sondergebiet ,Bungalowdorf”

2.5 AuRenwinde sind mit einer Holzverkleidung zu versehen.

2.6 Ddacher sind als Satteldacher und gegeneinander versetzte Pultdacher mit 15° - 25° Dachneigung
zuldssig. Die Dacher sind in Grau- oder Anthrazitténen zu decken oder als begriintes Dach auszufiihren.

2.7 Dachgauben und Dacheinschnitte sind nicht zulassig.

Sondergebiet ,Ferienhduser”

2.8 Aulenwande sind mit einer Holzverkleidung zu versehen. An zwei Fassadenseiten sind
Verglasungen zulassig.

2.9 Daicher sind als Satteldacher und gegeneinander versetzte Pultdacher mit 15° - 25° Dachneigung
zuldssig. Die Dacher sind in Grau- oder Anthrazittdnen oder Holznatur zu decken oder als begriintes Dach
auszufiihren.

3. Kennzeichnungen, nachrichtliche Ubernahmen

Schutzbereich UKW-Flugfunkfeuer

3.1 Innerhalb des Schutzbereiches um das Flugfunkfeuer (Radius 600 m) bediirfen Bauvorhaben der
Zustimmung der Bundesanstalt fir Flugsicherung.

Innerhalb des Schutzbereiches ist die Verwendung von Baumaterialien mit elektrisierenden (z. B. Bleche
aller Art) und lichtreflektierenden Eigenschaften unzuldssig GroRe und harte Wand- und Flachenbildungen
sind zu vermeiden.

Schutzbereich DGPS-Antennen

3.2 Beiden Funkortungsanlagen fiir das Funkortungssystem Differenz Global Positioning System
(DGPS-Antennen) dirfen im Abstand von 25 m im Bereich der nérdlichen Anlage und von 50 m im Sektor
zwischen 175° und 250° im Bereich der siidlichen Anlage um die Antennen keine baulichen Anlagen
errichtet werden.

Schutzbereich Diinenober- und Unterfeuer

3.3 Im Lichtsektor des Diinenoberfeuers dirfen bauliche Anlagen eine Hohe von 4,88 m (gemessen ab
Oberkante Diinenkaje) nicht Gberschreiten.

Im Bereich der Feuer sind mindestens folgende Rdume von einer Bebauung und Bepflanzung freizuhalten:

a. Am Oberfeuer ein Raum mit einem Radius von 25 m um das Oberfeuer herum oberhalb einer Hohe
von 11,46 m liber dem mittleren Tidehochwasser (MThw).

b. Zwischen Ober- und Unterfeuer der Raum oberhalb einer geneigten Trapezebene, die am
Oberfeuer durch die Hohe von 11,46 m liber MThw und am Unterfeuer durch die Hohe von 5,73 m
liber MThw verlauft. Die Breite der Flache betrdgt am Oberfeuer 50 m und am Unterfeuer 92,86 m.

c. Ineinem Bereich von 50 m beiderseits der Richtfeuerline und 500 m hinter dem Oberfeuer darf eine
Bebauung mit selbstleuchtenden Flachen nur bis zu einer Hohe von 7,31 m Gber MThw zugelassen
werden.

Richtfunktrasse

3.4 Im Bereich der Diine verlauft eine Richtfunkverbindung der Dataport, die als Anstalt 6ffentlichen
Rechts Betreiber des digitale Funknetz Schleswig-Holstein ist. Die Richtfunktrasse verlauft zwischen den
Punkten auf der Insel Helgoland (427126,34 / 6004167,01 (ETRS89), Antennenhdhe 106,70 m) und dem
Festland in Garding (486277,71 / 6020540,42 (ETRS89), Antennenhdhe 84,00 m). Zu beiden Seiten der
Richtfunkverbindung muss ein Schutzabstand von 30 m zu Bauwerken / baulichen Anlagen freigehalten
werden. Die H6henlage der Trasse liegt im Bereich der Diine zwischen 105 -106 m und verursacht keine
Konflikte mit der Bebauung auf der Diine.

4. Hinweise

Geltungsbereich

4.1 Durch diesen Bebauungsplan wird der Bebauungsplans Nr. 8 fiir die Diine vom 21.01.1998
Uberplant und dessen Festsetzungen aufgehoben.

4.2 Die Gemeindegrenze der Gemeinde Helgoland ist gegeniiber der Nordsee nicht rechtlich definiert.
Dieser Bebauungsplan entfaltet seine Rechtskraft nur innerhalb des Gemeindegebietes.

Gestaltungssatzung der Gemeinde Helgoland

4.3  Esgilt die Gestaltungssatzung der Gemeinde Helgoland iber Werbeanlagen fiir das Gebiet der
Gemeinde Helgoland einschlieRlich der Diine vom Dezember 2014.

Artenschutz

4.4 Die Dine ist Lebensraum der nach Anhang Il der FFH-Richtlinie streng geschitzten Kegelrobbe. Zum
Schutz dieser Art insbesondere in der Wurf-, Sduge- und in Fellwechselzeit sind zur Einhaltung des Verbots
nach § 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) jegliche Stérungen dieser Tiere in den Monaten
von Mitte November bis Anfang Marz unzuldssig. Hierzu ist z. B. ein ausreichender Abstand zu den Tieren
einzuhalten und dariiber hinaus ein Aufscheuchen durch Aktivitdten zu Lande oder zu Wasser verboten.

Auffailligkeiten im Untergrund

4.5 Sollten im Zuge von Sondierungsarbeiten, Erdarbeiten und / oder bei ErschlieRungsarbeiten
Auffalligkeiten im Untergrund angetroffen werden, die auf eine Altablagerung und / oder eine
Verunreinigung des Bodens mit Schadstoffen hindeuten, sind die Erdarbeiten in diesem Bereich zu
unterbrechen und der Fachdienst Umwelt - Untere Bodenschutzbehdrde - beim Kreis Pinneberg
umgehend davon in Kenntnis zu setzen.

Kampfmittel

4.6 Im gesamten Geltungsbereich konnen nach Luftbildauswertung noch Kampfmittel des Zweiten
Weltkrieges vorhanden sein. Vor Durchfiihrung von Bau- und PflanzmaRBnahmen ist eine Sondierung der
Bodenoberflache zu veranlassen.

Die gesamte Diine ist unterhalb eines Niveaus von 3,75 m sowie fiir die aufgeschiitteten Walle als
Kampfmittelverdachtsflache in die Flachenkategorie 2 gemal der Baufachliche Richtlinien Kampfmittel-
raumung (Arbeitshilfen zur Erkundung, Planung und Rdumung von Kampfmitteln auf Liegenschaften des
Bundes) einzustufen: ,,Auf der Fldiche werden Kampfmittelbelastungen vermutet oder wurden festgestellt.
Fiir die Gefdéhrdungsabschdétzung sind weitere Daten erforderlich. Es besteht weiterer Erkundungsbedarf.”

Bei Bodeneingriffen, die in die Sedimente unterhalb der Gelandeoberkante von 3,75 m erfolgen, werden
kampfmitteltechnische Arbeiten empfohlen. Art und Umfang der kampfmitteltechnischen Arbeiten sind
dabei einzelfallbezogen zu ermitteln.

Luftverkehr

4.7 Der Geltungsbereich liegt im Schutzbereich nach § 18a LuftVG der Navigationsanlage Helgoland
VORDME (DHE) (Flugplatz Diine). Bauten mit einer Hohe von {iber 20 m {iber Grund bedirfen einer
gesonderten Beurteilung nach § 18a Luftverkehrsgesetz (LuftVG) durch die zustdndige Luftfahrtbehdorde.

Kistenschutz

4.8 Bauliche Anlagen dirfen in einer Entfernung bis zu 150 Meter landwarts vom seewartigen Fullpunkt
einer Dlne oder eines Strandwalles (§ 82 Abs. 1 Nr. 3 LWG) sowie in den Hochwasserrisikogebieten an der
Kiste (§ 82 Abs. 1 Nr. 4 LWG) nicht errichtet oder wesentlich gedndert werden.

4.9 Die kiistenschutzrechtliche Bauverbotsregelung fir die Errichtung baulicher Anlagen in Hochwasser-
risikogebieten an der Kiiste (§ 82 Abs. 1 Nr. 4 LWG) findet keine Anwendung, wenn das Gebiet durch
Landesschutzdeiche oder Schutzanlagen mit einem mit den Landesschutzdeichen vergleichbaren
ausreichenden Schutzstandard geschiitzt wird (Gebietsschutz) oder die zur ausreichenden Minderung der
Hochwasserrisiken erforderlichen MalRnahmen mit Herstellung der baulichen Anlage durchgefiihrt
werden (Objektschutz) (§ 82 Abs. 2 Nr. 6 LWG).

4.10 Sofern die Errichtung oder wesentliche Anderung einer baulichen Anlage nicht bereits auf der
Grundlage einer gesetzlichen Ausnahmeregelung nach § 82 Abs. 2 LWG von den kiistenschutzrechtlichen
Bauverbotsregelungen befreit ist, so bedarf sie der Erteilung des Einvernehmens der unteren Kisten-
schutzbehoérde nach § 82 Abs. 3 LWG im Zuge des jeweiligen Baugenehmigungsverfahrens. Bei bauge-
nehmigungsfreien Vorhaben ist der jeweilige Antrag direkt an die untere Kistenschutzbehorde zu richten.

4.11 Die kiistenschutzrechtliche Bauverbotsregelung fir die Errichtung baulicher Anlagen hinter Diinen
(§ 82 Abs. 1 Nr. 3 LWG) findet grundsatzlich keine Anwendung, sofern durch dauerhafte, bauliche
Einrichtungen sichergestellt werden kann, dass eine fortschreitende Erosion des Diinengiirtels
ausgeschlossen ist. Anderweitige, auch organisatorische Malnahmen, wie das Verbringen der
gefdahrdeten Anlage im Falle einer Sturmflut, kdnnen ebenfalls zu einer positiven Bewertung im Rahmen
der Einzelfallbetrachtung (§ 82 Abs. 3 LWG) fiihren.

4.12 Strande und Gewasser kénnen im Rahmen des Gemeingebrauchs von jedermann betreten und
genutzt werden. Das Recht kann aufgrund anderer rechtlicher Normen eingeschrankt sein.

Verfahrensvermerke

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 28.06.2022.
Die ortsibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Aushang an den
Bekanntmachungstafeln vom .........c.cccoeeenenes IS e, erfolgt.

2. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde vom 08.09.2022 bis
10.10.2022 durch 6ffentliche Auslegung der Planunterlagen durchgefiihrt (Bekanntmachung vom
30.08.2022 bis 11.10.2022).

3. Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung berihrt sein kénnen,
wurden gemaR § 4 Abs. 1i.V.m. & 3 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom 30.06.2022 unterrichtet und zur
Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

4. Die Gemeindevertretung hat am .........ccocceeiieennnn. dem Entwurf des Bebauungsplans und der
Begriindung zugestimmt und die Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

5. Der Entwurf des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), die
Begriindung, die wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen sowie der Inhalt

der Bekanntmachung der Beteiligung der Offentlichkeit wurden vom ...........cccccevvvevrneee. bis
............................. gemal § 3 Abs. 2 BauGB im Internet unter "www.helgoland.de" veroffentlicht.
Zusatzlich haben die Planunterlagen vom .........cccccooeuunnneee.. bis oo offentlich ausgelegen.
Ort und Dauer der Beteiligung der Offentlichkeit wurden am ...........cccceveveuennee. ortsiiblich bekannt
gemacht.

6. Die Behorden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein kdnnen,
wurden gem. § 4 Abs. 2 BauGB am ..........cccccvveeeeeennn. zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Helgoland, den

Burgermeister

7. Es wird bescheinigt, dass alle im Liegenschaftskataster nachgewiesenen Flurstlcksgrenzen und
-bezeichnungen sowie Gebdude in den Planunterlagen enthalten und maRstabsgerecht dargestellt sind.

Elmshorn, den

Landesamt fiir Vermessung und Geoinformation Schleswig-Holstein (LVermGeo SH)

8. Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange am XX.XX.XXXX gepriift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

9. Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), am ...oeveevcieeeieieeees als Satzung beschlossen und die Begriindung durch Beschluss gebilligt.

Helgoland, den

Blrgermeister

10. Die Satzung des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird
hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

Helgoland, den

Burgermeister

11. Der Beschluss des Bebauungsplans durch die Gemeindevertretung sowie die Internetsadresse der
Gemeinde und die Stelle, bei der der Plan mit Begriindung und zusammenfassender Erklarung auf Dauer
wahrend der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und die iber den Inhalt
Auskunft erteilt, sind von .......cccccceeeiiiieenns o] [ ortsiiblich bekannt gemacht worden. In
der Bekanntmachung ist auf die Moglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und
von Maéngeln der Abwagung einschlieRlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie
auf die Moglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriiche

(§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls
hingewiesen. Die Satzung ist mithin am ........cccccccevrvneennn. in Kraft getreten.

Helgoland, den

Burgermeister

Felssockel

zum HKreis Pinneberg gehorig

© GeoBasis-DE/LVermGeo SH (www.LVermGeoSH.schleswig-holstein.de)

Ubersichtsplan MaRstab 1:25.000

Satzung der Gemeinde Helgoland
tuber den Bebauungsplan Nr. 13
llDunell

flir das Gebiet der Diine

Stand: Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden, 25.03.2024
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